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ZAKEADOW METALURGICZNYCH ,,TRZEBINIA”
POD WZGLEDEM PLANOWANYCH KIERUNKOW

JEGO ZAGOSPODAROWANIA

Streszczenie

Teren poprzemystowy Zaktadow Metalurgicznych ,, Trzebinia” stanowi
potencjalne miejsce rozwoju obiektow produkcyjnych i produkcyjno-
ustugowych, zgodnie z zapisami dokumentoéw planistycznych gminy. Wy-
maga jednak inwestycji pozwalajgcych na stworzenie nowych funkcji spo-
tecznych i gospodarczych, szczegolnie 7 zakresu poprawy jakosci srodo-
wiska naturalnego i infrastruktury technicznej, w tym mozliwosci posa-
dowienia nowych obiektow.

Stowa kluczowe: Zaktady Metalurgiczne ,,Trzebinia”, teren poprzemystowy, kierunki
zagospodarowania terenu

WPROWADZENIE

Tereny poprzemystowe (tp) w ostatnim czasie zwracaja coraz wicksza uwa-
ge inwestoréw. Obecnie w takich miejscach powstaja strefy aktywnosci ekono-
micznej, a dzigki wsparciu finansowemu z Unii Europejskiej dziatania te
w ostatnim czasie przybraly na sile. Popyt na tereny poprzemystowe, a tym
samym szanse ich zagospodarowania, uzalezniony jest jednak w duzej mierze
od ogdlnych proceséw rozwoju lokalnego, ale takze od cech zewnetrznych
i wewnetrznych samego terenu [Domanski 2001]. Naleza do nich: lokalizacja
w przestrzeni miejskiej i regionalnej, w tym dostepno$¢ komunikacyjna oraz
jakos$¢ obszaréw sasiednich. Istotnymi czynnikami wewnetrznymi sg: wielko$§é
terenu, rodzaj i forma jego zabudowy oraz jako$¢ Srodowiska naturalnego.
Istotng role odgrywaja ponadto status wiasno$ciowy oraz ewentualne ograni-
czenia konserwatorskie. Sg to te cechy terenu poprzemystowego, ktérych anali-
za umozliwi efektywny proces zmierzajacy do jego rewitalizacji. Wnikliwie
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przeprowadzone rozpoznanie daje obraz wartosci, jak réwniez skali probleméw
zagospodarowania tp dla przysztego uzytkownika lub inwestora.

Mozliwo$¢ ponownego zagospodarowania terenéw poprzemystowych gminy
Trzebinia — zlokalizowanej w zachodniej czesci wojewddztwa matopolskiego —
wplywa istotnie na potencjat rozwoju gospodarczego tego miasta. Liczne tereny
o dogodnych lokalizacjach i znacznych powierzchniach z powodzeniem wyko-
rzystywane sg na potrzeby rozwoju obiektéw produkcyjno-ustugowych o szero-
ko zakrojonym wachlarzu dziatalnosci. Wérdd takich miejsc znajduje si¢ teren
dawnych Zaktadéw Metalurgicznych ,,Trzebinia” (ZMT I) bedacy spuscizng po
niemal 100 letniej dziatalno$ci przemystowe;.

Celem pracy byta ocena przewidywanych kierunkéw zagospodarowania
problemowego terenu poprzemystowego, zawartych w dokumentach plani-
stycznych gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu $rodowiska grunto-
wego.

CHARAKTERYSTYKA TERENU POPRZEMYSELOWEGO
ZAKEADOW METALURGICZNYCH ,,TRZEBINIA”

Zaklady Metalurgiczne ,,Trzebinia” funkcjonowaty w latach 1893(4)-1999,
poczatkowo jako huta cynku, potem réwniez otowiu i srebra, a w potowie lat
50. réwniez miedzi i magnezu. Ostatnie kilkadziesiat lat dziatalnos$ci to przede
wszystkim intensywny rozwoj produkcji proszkéw wielu metali i asortymentow
spiekanych.

Teren poprzemystowy ZMT 1 zajmuje obecnie powierzchni¢ 34 ha.
W catosci potozony jest w granicach administracyjnych miasta, w niewielkiej
odlegtosci na potudnie od centrum Trzebini w otoczeniu zabudowy mieszkalne;j,
mieszkalno-ustugowej i produkcyjnej. Charakteryzuje si¢ bardzo dobrg dostep-
nos$cig komunikacyjng o czym decyduje potozenie przy drodze krajowej tacza-
cej aglomeracje krakowska i $laska oraz bezposrednie sgsiedztwo linii kolejo-
wej relacji Krakéw-Katowice (rys. 1). Teren posiada réwniez tatwy dostep do
wezta autostradowego.

Pod wzgledem aktualnego zagospodarowania powierzchni, teren ten mozna
podzieli¢ na dwa zasadnicze fragmenty. W zachodniej jego cze$¢ znajduja si¢
pozostatosci obiektéw zwigzanych z produkcjg i administracja. Brak zaintere-
sowania zabudowa przemystowa w kilka lat po ogtoszeniu upadtosci ZMT
sprawil, ze budynki ulegty dewastacji i w wigkszosci zostaty rozebrane, a tylko
nieliczne sg wykorzystywane pod dziatalno$¢ gospodarcza. W stosunkowo do-
brym stanie jest XIX-wieczna hala muflowa i budynek administracyjny (obec-
nie hotel). W pozostalych obiektach swoja siedzib¢ maja drobne i $rednie
przedsiebiorstwa oferujace szeroki wachlarz towaréw i ustug, co $wiadczy
0 rosngcym zainteresowaniu tym teren wsrdd inwestorow.
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Wschodnia cze$¢ tp zajeta jest przez zwal odpadéw po produkcji cynku,
ofowiu i magnezu o powierzchni okoto 3 ha. Jest to nieuszczelnione sktadowi-
sko, ktérego powierzchnia obecnie stanowi nieuzytek, a pojawiajaca si¢ roslin-
nos$¢ jest efektem naturalnej sukcesji.
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Rys. 1. Lokalizacja Zaktadow Metalurgicznych ,, Trzebinia” [Kot-Niewiadomska 2014]
Fig. 1. The location of the “Trzebinia” Metal Company [Kot-Niewiadomska 2014]

Blisko stuletnia dziatalno$¢ Zaktadéw Metalurgicznych na tym obszarze
wywarla znaczacy wptyw na stan $rodowiska naturalnego, w szczegélnosci na
jakos$¢ gruntéw, zarowno w granicach terenu przemystowego, jak i w jego naj-
blizszym sgsiedztwie. Najwiekszy udziat w degradacji chemicznej gruntéw
powierzchniowych ZMT 1 majg metale cigzkie: Zn, Pb, Cu, As i Cd, ale row-
niez Ag, Hg, Tl i Cr. Ponadprzeci¢tne zawarto$ci wykazujg takze inne pier-
wiastki, gtéwne — Al, Ca, Fe i Mg [Kot-Niewiadomska 2014].

Nie bez znaczenia pozostaje réwniez nieuregulowany stan prawny nieru-
chomosci oraz rozdrobnienie dzialek. Trwajacy kilka lat proces regulacji wita-
snosci uniemozliwit sprzedaz dzialek tuz po ogloszeniu upadtosci ZMT.
W chwili obecnej znaczna cze$¢ tp znajduje si¢ w rekach Skarbu Panstwa
(z uzytkowaniem wieczystym gminy Trzebinia), a hatda odpadéw i budynek
administracyjny w rekach prywatnych wtascicieli.

Najblizsze sgsiedztwo omawianego terenu poprzemystowego stanowig ob-
szary o zréznicowanym sposobie uzytkowania. Od strony potudniowej i potu-
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dniowo-wschodniej sg to tereny obiektow produkcyjno-ustugowych i komuni-
kacyjnych. Wzdtuz pozostatych granic rozwinegta si¢ zabudowa mieszkalna
(jedno- lub wielorodzinna) i mieszkalno-ustugowa.

TEREN POPRZEMYSEOWY W MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Srédmiescie Po-
tudnie w Trzebini [MPZP 2002] wzdtuz zachodniej granicy tp przewiduje tere-
ny ustug komercyjnych z zakresu administracji gospodarczej, bankowosci, han-
dlu i gastronomii, wraz z zapleczem transportowym obstugi komunalnej miasta.
Podobne przeznaczenie wyznaczone zostato dla dawnego budynku administra-
cyjnego ZMT 11 portierni. W sasiedztwie ul. Ko$ciuszki dopuszczalne jest tak-
ze mieszkalnictwo zwigzane z istniejacymi juz obiektami, tereny zieleni urza-
dzonej oraz miejsca postojowe. Zielen planuje si¢ rGwniez w otoczeniu istnieja-
cych i przewidywanych urzadzen sportowych, dworca kolejowego oraz we
wschodniej i pétnocno-wschodniej czesci hatdy, gdzie ma mie¢ charakter izola-
cyjny. Skwery towarzyszace gléwnym ciggom pieszym w stron¢ centrum mia-
sta obejmowac majg rowniez teren bytych bocznic kolejowych ZMT 1. Zachod-
nia cze$¢ hatdy funkcjonowaé¢ powinna jako tereny produkcyjno-techniczne
z obiektami przemystowymi, przy czym zagospodarowanie terenu zgodnie
z przeznaczeniem poprzedzone powinno zosta¢ likwidacjg (rekultywacja) hatdy.
Podobnie w jej czesci centralnej, gdzie plan dopuszcza tereny produkcyjno-
ustugowe (rys. 2), zwigzane z dziatalnos$cig nieuciazliwg.

Zlokalizowany w poludniowej cze$¢ tp, dawny magazyn surowcOw ognio-
trwatych i ambulatorium, wg planu [MPZP 2002] ma warto$¢ historyczna
i konieczne jest zachowanie jego charakteru, przy czym nadal sg to tereny
o przeznaczeniu produkcyjno-technicznym z mozliwo$cig posadowienia obiek-
téw przemystowych.

Dla pozostatej czgsci zabudowy przemystowej ZMT 1 jako podstawowe
przeznaczenie ustala si¢ tereny produkcyjno-ustugowe (rys. 2) zwigzane
w wigkszosci z dziatalno$cig nieucigzliwg. Obejmuja one: produkcje, wytwor-
czo$¢, przetworstwo i montaz oraz mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji produk-
cyjno-magazynowej i urzadzen niezbednych dla funkcjonowania miasta. Na
tym terenie znajduje si¢ rowniez budynek dawnej Huty Magnezu posiadajacy
wartos$¢ historyczna, dla ktérego konieczne jest zachowanie wystroju zewnetrz-
nego. Podrzgdnie — gléwnie w czesci potudniowo-zachodniej tp, przewiduje si¢
tereny uslug komercyjnych oraz urzadzen obstugi komunikacji i wydzielone
parkingi [MPZP 2002].

Odmienny charakter majg tereny bezposrednio sgsiadujace z tp od strony
poinocnej i pétnocno-wschodniej. Poza terenami sportowymi (Miejski Stadion
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Sportowy), jest to w przewadze mieszkalnictwo jednorodzinne, podrzg¢dnie
natomiast mieszkalnictwo i ustugi oraz ustugi komercyjne i zielen urzadzona
(rys. 2).

Uchwalony w 2010 roku plan miejscowy [MPZP 2010] dla terenu w grani-
cach ZMT 1 obejmuje tylko wschodniag czg$¢ zabudowy przemystowej o po-
wierzchni okoto 4,3 ha. Historycznie jest to Huta i Odlewnia Magnezu, Wydziat
Kobaltu i Wydziat Mas Ferrytowych oraz szereg towarzyszacych im budynkéw
gospodarczych. Plan z 2002 roku dopuszczat na tym obszarze obiekty ustugowe
zwigzane z dziatalnoscig ucigzliwa. Aktualne zapisy w zakresie ochrony $rodo-
wiska wprowadzajg jednoznaczny zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mo-
gacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym zaktadéw stwarza-
jacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Dodatkowo we
wschodniej czesci obszaru, w ktorej przewiduje si¢ zabudowe ustugowa, wpro-
wadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko. Moga one natomiast funkcjonowa¢ w ramach zabu-
dowy produkcyjno-ustugowej, w zachodniej czesci terenu objetego planem.
Wszelka ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze jednak powodowad
przekroczen obowigzujacych standardéw jako$ci srodowiska i standardéow emi-
syjnych, szczegdlnie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosfe-
rycznego, wod powierzchniowych i podziemnych.

Fragmenty po zachodniej stronie ul. Ko$ciuszki oraz na péinoc od ul. Kra-
kowskiej objete zostaty Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzenne-
go dla obszaru Srédmiescie-Centrum w Trzebini w 2011 roku [MPZP 2011].

Wzdtuz ul. T. Kosciuszki sg to przede wszystkim tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej, a w sasiedztwie ul. Puta-
skiego rowniez zabudowy wielorodzinnej i ustugowej (rys. 2). Wszystkie formy
uzytkowania dopuszczaja wprowadzenie zieleni towarzyszacej oraz urzadzen
bezposrednio zwigzanych ze sposobem urzadzenia terenu wraz z miejscami
parkingowymi. Pomigdzy ul. Harcerska a Putaskiego planuje si¢ wprowadzenie
rozlegtej zieleni o charakterze parku miejskiego [MPZP 2011].

Podobny sposéb zagospodarowania planowany jest na pdtnoc od ul. Kra-
kowskiej. Poza zabudowa mieszkalno-ustugowa, znaczne powierzchnie prze-
znacza si¢ pod zabudowe wielorodzinng mieszkalno-ustugows, lokalnie ustu-
gowa. Zakres ustug, poza handlem, gastronomia, hotelarstwem i rzemiostem,
obejmuje réwniez m.in. urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji, przedszkola,
obiekty kultury i administracji [MPZP 2011].
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Rys. 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w granicach terenu badan
[MPZP 2002, 2011]
Fig. 2. Directions of spatial development within the study area [MPZP 2002, 2011]

OCENA PRZEWIDYWANYCH KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wybér optymalnego kierunku zagospodarowania terenu powinien uwzgled-
nia¢ zarowno genez¢ jak i ogdlng ocene¢ jego indywidualnych cech oraz cech
otoczenia. Ocena terenu na podstawie genezy ma charakter wstepny i dotyczy
generalnej klasyfikacji lub odrzucenia danej kategorii terenu dla niektérych
funkcji. Niektore rodzaje dziatalnosci wykluczaja bowiem realizacje nowych
funkcji, szczegdlnie tych zwigzanych z przebywaniem ludzi (np. mieszkalnic-
two). W tym kontek$cie wybér nowych kierunkéw zagospodarowania dla tp
ZMT I wydaje si¢ by¢ odpowiedni.
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Przewidywane w dokumentach planistycznych miasta Trzebinia kierunki za-
gospodarowania przestrzennego tp niewatpliwie zgodne sg réwniez z jego po-
tencjalem wynikajacym z korzystnej lokalizacji zar6wno w ujeciu lokalnym, jak
i regionalnym. Dostepnos¢ komunikacyjna jest istotng zaletg dla terenéw prze-
znaczonych do celéw produkcyjnych, ustugowych i technicznych.

Poréwnujac stan zagospodarowania ZMT 1 z lat 50 minionego wieku oraz
z okresu ich upadiosci z obecng sytuacja, wyraznie wida¢ jak daleko posunigte
sg zmiany. Wiele budynkéw, elementow instalacji przemystowych czy bocznic
kolejowych zostato zlikwidowane. Przebieg przebudowy ZMT I nie jest jednak
znany i pozostato$ci po tych obiektach stanowig zaréwno potencjalne zrédto
zanieczyszczen, jak réwniez sg powazng przeszkoda techniczng w mozliwos$ci
zagospodarowania terenu. Co wigcej dawne obiekty i ich fundamenty znajduja
sie¢ w wiekszosci pod znacznej migzszosci nierozpoznanymi w petni nasypami
antropogenicznymi [Kot-Niewiadomska 2014].

W celu zapewnienia efektywnej realizacji zapiséw miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego teren poprzemystowy ZMT I wymaga inwesty-
cji pozwalajacych na wykreowanie nowych funkcji spotecznych i gospodar-
czych z zakresu poprawy jakosci infrastruktury technicznej, a takze rozwoju na
terenach zdegradowanych nowych obiektéw uzyteczno$ci publicznej. Czesé
inwestycji o takim charakterze zostata zrealizowana w ramach zatozonej w tym
obszarze Strefy Aktywnosci Gospodarczej. Podjeto dziatania obejmujgce m. in.
budowe i modernizacje¢ drég w strefie oraz drég dojazdowych do strefy, budowe
kanalizacji deszczowej oraz o$wietlenie drog.

W chwili obecnej najpowazniejsza przeszkoda pozostaje stan chemiczny
gruntéw na omawianym obszarze. Grunty antropogeniczne w obrgbie terenu
poprzemystowego oraz czesciowo roéwniez grunty rodzime w otoczeniu ZMT 1,
nie spetniajg obowigzujacych standardéw jakosci (Dz.U.165.1359) dla istnieja-
cego 1 przewidywanego sposobu uzytkowania. Wprowadzenie planowanych
kierunkéw zagospodarowania musi zosta¢ poprzedzone pracami rekultywacyj-
nymi na catym tp oraz obszarach bezposrednio z nim sgsiadujacych. Bardzo
szeroki zakres zmienno$ci stezen wielu metali [Kot-Niewiadomska 2014] na
stosunkowo niewielkim obszarze wymaga doktadnych badan w celu precyzyj-
nego wskazania miejsc skazonych. Dodatkowo wprowadzenie terenéw produk-
cyjno-ustugowych w miejscu hatdy odpadéw wymaga prawdopodobnie usunig-
cia zdeponowanego tam materiatu. Niewykluczone, ze po likwidacji hatdy ko-
nieczne bedg dalsze badania podioza z uwagi na wieloletnie negatywne oddzia-
tywanie sktadowiska na srodowisko wodno-gruntowe.

Poza stanem chemicznym gruntéw pewne ograniczenia stanowi¢ mogg wa-
runki geologiczne-inzynierskie. W rejonie zabudowy przemystowej wystepuja
grunty nasypowe antropogeniczne do glebokosci nawet 3 m p.p.t. Nasypy nie
nadaja si¢ do posadowienia fundamentéw, natomiast lokalizacja obiektéw nie-
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wymagajacych fundamentowania wiaze si¢ z konieczno$cig okreslenia skali
wystgpowania wspomnianych nasypow.

Dodatkowo teren znajduje si¢ w bardzo bliskiej odlegtosci od funkcjonuja-
cego emitora zanieczyszczen jakim jest Rafineria ,,Trzebinia” S.A. (od strony
zachodniej). Planowanie w takim miejscu zabudowy ustugowej, a tym bardziej
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej budzi pewne watpliwosci.

PODSUMOWANIE

Planowana struktura zagospodarowania przestrzennego na analizowanym te-
renie poprzemyslowym i w jego otoczeniu wykazuje pewne zréznicowanie
i mozaikowy charakter. Poza terenem przemystowym w wigkszo$ci przewiduje
si¢ kontynuacje istniejacych funkcji mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych czy
tez ustug komercyjnych. W obrgbie terenu poprzemystowego konieczne jest
natomiast stworzenie nowej jako$ci przestrzeni publicznej. Ma temu stuzyé
zaréwno wprowadzanie zieleni izolujacej i maskujacej elementy o niskich walo-
rach estetycznych, jak rdwniez — w dluzszej perspektywie czasu — zakaz lokali-
zacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i/lub potencjalnie negatywnie oddziaty-
wac na Srodowisko.

Wprowadzenie nowych, czy tez kontynuacja starych funkcji powinna by¢
skorelowana przede wszystkim ze stanem Srodowiska gruntowego na tym tere-
nie. Ograniczony dostep do wolnych przestrzeni, a jednoczesnie rosngce zapo-
trzebowanie na tereny o konkretnym przeznaczeniu wymuszaja niejako sposéb
zagospodarowania tej czgsci miasta. W takiej sytuacji nalezy w odpowiedni
sposdb przygotowac ten teren do pelnienia wskazanych funkcji. Poza dziata-
niami porzagdkowymi wymaga on przede wszystkim szeroko zakrojonych prac
rekultywacyjnych, zwigzanych zaréwno z nasypami antropogenicznymi w ob-
rebie tp, ale takze ze znajdujacg si¢ tam hatdg odpadow.
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ASSESSMENT OF “TRZEBINIA” METAL COMPANY
POSTINDUSTRIAL AREA WITH REGARD TO PLANNED DI-
RECTIONS OF SPATIAL DEVELOPMENT

Summary

The ,, Trzebinia” Metal Company postindustrial area is a new space for
development of production and service building, in accordance with the
spatial planning documents of Trzebinia city. However, it requires in-
vestments allow for the creation of new social and economic functions,
especially in the field of quality environmental and technical infrastruc-
ture, including the possibility of locate new building.

Key words: ,,Trzebinia” Metal Company, postindustrial area, spatial development direc-
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