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AUDYT ENERGETYCZNY, CHARAKTERYSTYKA
ENERGETYCZNA ORAZ SWIADECTWO
CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ - CO WIEMY
NA ICH TEMAT?

Streszczenie

Na obecny stan prawny dotyczqcy modernizacji i ochrony cieplnej budyn-
kow skiada sie kilka rozporzqdzen. Kazde z nich dotyczy energochtonnosci
budynkow, jednak odwotuje sie¢ do innego dokumentu. Trzy pojecia zwig-
zane ze zuzyciem energii w budynku: audyt energetyczny budynku, charak-
terystyka energetyczna budynku oraz swiadectwo charakterystyki energe-
tycznej budynku. Pojecia podobne, a jakze rozne pod wzgledem tresci i celu
Jjakiemu majq stuzyé. W artykule oprocz podstaw prawnych poszczegolnych
dokumentow, zawarto wyniki ankiety majgcej na celu zaprezentowanie
stanu wiedzy przecigtnego obywatela z zakresu pojec¢ zwigzanych z energo-
chtonnoscig budynkow.

Stowa kluczowe:  audyt energetyczny, charakterystyka energetyczna, $wiadectwo
charakterystyki energetycznej, energochtonno$¢ budynku

WPROWADZENIE

Aktualny stan prawny dotyczacy metodyki obliczen z zakresu ochrony ciepl-
nej budynkéw jest okreslony przez nastgpujace rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury: Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy audytu energetycznego oraz czesci au-
dytu remontowego, wzorow kart, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsie-
wziecia termomodernizacyjnego wraz z rozporzadzeniem zmieniajacym [1,2],
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a takze Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015
r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub
czesci budynku oraz swiadectw charakterystyki energetycznej [3] oraz Ustawe
o charakterystyce energetycznej budynkow [7]. Pierwszy akt prawny okresla me-
todyke wykonania obliczen zapotrzebowania na moc cieplng do ogrzewania
irocznego zuzycia ciepta i energii do ogrzewania, wentylacji i przygotowania
cieplej wody w przypadku planowanych dziatan termomodernizacyjnych, na
ktore istnieje mozliwo$¢ uzyskania tzw. premii termomodernizacyjnej. Drugie
rozporzadzenie okresla metodologie sporzadzania $wiadectwa energetycznego
budynkéw, w tym obliczen zapotrzebowania na ciepto i energi¢ budynkdéw.
W dalszej czeSci artykutu poréwnano zakres audytu energetycznego, charaktery-
styki energetycznej budynkéw oraz §wiadectwa charakterystyki energetycznej
budynkow.

Od momentu wejScia w zycie przepisdw prawnych wprowadzajacych Swia-
dectwa charakterystyki energetycznej na rynek polski, pojecie audytu energe-
tycznego budynku zaczgto stosowaé zamiennie z pojeciem $wiadectwa charakte-
rystyki energetycznej. Wynikiem tego sa nieporozumienia mi¢dzy inwestorem
a osobg przygotowujacg okreslony dokument. Kazdy z tych dokumentéw zawiera
inne informacje i jest przeznaczony do innego celu. W procesie zarzadzania nie-
ruchomoscia spetniajg one inne role.

Audyt (z tac. audire - stysze¢, stucha¢, przestuchiwaé, badac¢) oznacza kon-
trole, rewizj¢. Definicji audytu energetycznego nalezy szuka¢ w ustawie o wspie-
raniu przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych [6]. Audyt energetyczny jest doku-
mentem zawierajacym analiz¢ techniczno-ekonomiczng. Ma ona na celu wska-
zanie optymalnego wariantu przedsiewzigcia termomodernizacyjnego. W opra-
cowaniu zostaja przedstawione warianty stuzace poprawie efektywnosci energe-
tycznej budynku, sposréd ktérych wskazywany jest optymalny, tzn. charaktery-
zujacy si¢ najkrétszym czasem zwrotu. Informacje zawarte w audycie energe-
tycznym sa podstawa do sporzadzenia projektu budowlanego z zakresu termo-
modenizacji.

Na podstawie ustawy z dnia 19 wrzes$nia 2007 r. o zmianie ustawy Prawo Bu-
dowlane [5] wprowadzone zostaty w Polsce §wiadectwa charakterystyki energe-
tycznej budynkéw, ich samodzielnych cze$ci oraz lokali mieszkalnych. Przepisy
ustawy wdrazaja postanowienia dyrektywy 2002/91/WE Parlamentu Europej-
skiego i Rady Unii Europejskiej z dnia 16 grudnia 2002 r. w sprawie charaktery-
styki energetycznej budynkéw. Dyrektywa ta jest jednym z elementéw polityki
energetycznej UE, ktéra ma na celu ograniczenie zapotrzebowania na energig.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej to wydany przez upowaznionego
specjaliste dokument, ktéry okresla wielko$¢ zapotrzebowania na energie do za-
spokojenia potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem budynku lub lokalu w zakresie
ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, klimatyzacji oraz o$wietlenia dla budyn-
kéw innych niz mieszkalne. Ustawa o charakterystyce energetycznej budynkow
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[7] m.in. reguluje, zasady sporzadzania tego dokumentu oraz prowadzenia cen-
tralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw. Zapewnienie sporza-
dzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej nalezy do witasciciela, zarzadcy
budynku lub osoby, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lo-
kalu, oraz osoby, ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, w przypadku zbycia nieruchomosci na podstawie umowy sprze-
dazy, zbycia na podstawie umowy sprzedazy spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu lub wynajmu. Nie dla wszystkich budynkéw sporzadzenie tego
dokumentu jest obowigzkowe. Przyktadowo z obowigzku tego wylaczone sa
obiekty zabytkowe, uzytkowane jako miejsce kultu i dziatalnosci religijnej oraz
budynki wolnostojace o powierzchni nieprzekraczajacej 50 m?* [7].

POROWNANIE FORMALNE AUDYTU ENERGETYCZNEGO I SWIADECTWA
CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ

W tabeli 1. przedstawiono podstawowe roznice pomi¢dzy $wiadectwem cha-
rakterystyki energetycznej a audytem energetycznym, zgodnie z zakresem okre-
$lonym w przepisach prawnych.

Tab. 1. Podstawowe roznice pomigdzy swiadectwem charakterystyki energetycznej

a audytem energetycznym [1,2,7]

Tab. 1. Basic differences between Energy Performance Certificate and Energy Audit
[1,2,7]

Swiadectwo Charakterystyki

Cecha réznigca Audyt Energetyczny

Energetycznej
. L p Budynki, Zrédta ciepta,
Czego dotyczy Budynki, czgséci budynkow sicci cieplownicze
Kto moze wykona¢ Osoba ktora: Kazdy

1. posiada pelna zdolno$¢ do
czynnoSci prawnych;

2. nie byla skazana prawomoc-
nym wyrokiem za przestgpstwo
przeciwko mieniu, wiarygodno-
$ci dokumentéw, obrotowi go-
spodarczemu, obrotowi pie-
niedzmi i papierami wartoscio-
wymi lub za przestepstwo skar-
bowe;

3. ukonczyta:

* studia wyzsze zakonczone
uzyskaniem tytulu zawodowego
inzyniera, inzyniera architekta,
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inzyniera architekta krajo-
brazu, inzyniera pozarnictwa,
magistra inzyniera architekta,
magistra inzyniera architekta
krajobrazu, magistra inzZyniera
pozarnictwa albo magistra inzy-
niera;,

* studia wyzsze inne niz wymie-
nione powyzej oraz studia pody-
plomowe, ktérych program
uwzglednia zagadnienia zwig-
zane z charakterystyka energe-
tyczng budynkéw, wykonywa-
niem audytéw energetycznych
budynkéw, budownictwem
energooszczgdnym i odnawial-
nymi zrédtami energii;

4. posiada uprawnienia budow-
lane, o ktérych mowa w art. 14,
ust. 1 ustawy z dnia7 lipca 1994
r. Prawo budowlane [4]

Cel opracowania

Ocena energetyczna budynku.
Podaje si¢ dane dotyczace zapo-
trzebowania na energi¢ na cele
ogrzewania i wentylacji, zaopa-
trzenia w ciepta wode, chlodze-
nia oraz o§wietlenia

a takze wskazania dotyczace
mozliwo$ci wprowadzenia
usprawnien, ktére mogtyby pod-
nies¢ klase energetyczng bu-
dynku.

Wskazanie optymal-
nego pod wzgledem
ekonomicznym wa-
riantu termomoderniza-
cji obiektu. Jest pod-
stawa do projektu bu-
dowlanego, wskazujac
sposoby realizacji
usprawnien

Kiedy jest obowigz-
kowe
wykonanie opracowan

Swiadectwa energetyczne wy-
konuje si¢ przede wszystkim
gdy jest sytuacja zbycia bu-
dynku lub jego czgsci na podsta-
wie umowy sprzedazy, zbycia
na podstawie umowy sprzedazy
spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu lub wynajmu.

Przed przedsiewzie-
ciem termo-moderniza-
cyjnym

Powigzanie opracowan
z zagadnieniami finan-
sowymi

Uzasadnienie warto$ci rynkowej
budynku i wysokosci czynszu.

Uzasadnienie uzyska-
nia pomocy finansowej
panstwa lub innych
podmiotéw wspieraja-
cych.
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Zakres opracowania Ocena elementéw technicznych | Inwentaryzacja stanu
wplywajacych na zapotrzebo- istniejgcego oraz wska-
wanie na ciepto oraz jakosci i zanie mozliwych
kosztéw eksploatacji (ilo$¢ no- usprawnien i szczego-
$nika ciepta) towa analiza kosztu

wprowadzenia zmian.

Wymienione w tabeli 1. cechy wyrdzniajace opracowanie audytu energetycz-
nego i $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynkéw wskazujg na od-
mienny zakres opracowan audytu i §wiadectwa charakterystyki energetyczne;j
1 na odmienne kwalifikacje os6b, ktore takie opracowanie moga sporzadzac. Jest
to niezrozumiate, gdyz odpowiedzialno§¢ wykonawcdw opracowan o podobnym
charakterze powinna by¢ zblizona. Audyt energetyczny jest opracowaniem bar-
dziej obszernym, zawierajagcym ocen¢ techniczno-ekonomiczng wraz z uzasad-
nieniem wyboru okre§lonego zakresu prac, wymaga z pewnos$cig od sporzadza-
jacego szerokiej wiedzy i do§wiadczenia zawodowego.

WYNIKI PRZEPROWADZONEJ ANKIETY

Ankieta, majaca na celu zaprezentowanie poziomu wiedzy spoleczefistwa, na
temat zagadnien zwigzanych z oceng energetyczng budynku, zostata przeprowa-
dzona na losowo wybranej grupie 103 os6b. Miejsce przeprowadzenia ankiety to
hipermarket, gdyz umozliwia to spotkanie oséb zréznicowanych pod wzgladem
wieku, wyksztalcenia, miejsca zamieszkania. Ankiete przeprowadzono w ciaggu
4 dni (czwartek — niedziela) w godzinach 10-12 oraz 16-18.

Kazdej ankietowanej osobie zadano pi¢¢ pytan:

1. W jakim Pan/Pani jest wieku?

2. Czy spotkat si¢ Pan/Pani z takim dokumentem jak $wiadectwo charaktery-
styki energetycznej dla budynku/lokalu?

3. Czy styszal Pan/ Pani pojecie ,,§wiadectwo charakterystyki energetycznej”?

4. Czy styszat Pan/ Pani pojecie ,,audyt energetyczny”?

5. Czy uwaza Pan/Pani, ze Swiadectwo charakterystyki energetycznej i audyt
energetyczny to dwa rézne dokumenty?

Na 103 przebadane osoby:

- 34 spotkaly sie z dokumentem: §wiadectwo charakterystyki energetycznej

- 44 styszaly o pojeciu §wiadectwa energetycznego,

- 35 styszaty o pojeciu "audyt energetyczny",

- 31 uwaza, ze $wiadectwo charakterystyki energetycznej i audyt energe-
tyczny to dwa r6zne dokumenty.
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Tab. 2. Odpowiedzi ankietowanych [opracowanie wiasne]
Tab. 2. Answered respondents [own scientific description]

Nu- Grupy wiekowe
mer 20 — 30 lat 30 —40 lat 40 - 50 lat 50 - 60 lat powyzej 60
pyta- lat
nia TAK | NIE | TAK| NIE | TAK| NIE | TAK | NIE | TAK | NIE
2 7 34 6 10 15 11 2 8 4 6
3 13 28 7 17 9 2 8 5 5
4 10 31 8 8 12 14 1 9 4 6
5 7 34 4 12 12 14 5 5 3 7

Wykres - rys. 1. prezentuje procentowy udzial os6b w poszczegdlnych gru-
pach wiekowych, ktore znaja pojecie "Swiadectwo charakterystyki energetycz-
nej". W grupie wiekowej pomigdzy 40 z 50 lat mamy najwigkszy odsetek oséb,
ktére znaja tenze dokument. Prawdopodobnie zwigzane jest to z tym, iz do 2015
roku byt obowigzek sporzadzania §wiadectw charakterystyki energetycznej dla
budynkéw oddawanych do uzytkowania. Procedura formalna wymagata dostar-
czenia do urzedu kopii tego dokumentu.
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Rys. 1. Procentowy udziat osob w poszczegdlnych grupach wiekowych, ktore styszaty
termin "swiadectwo energetyczne" [opracowanie wlasne]
Fig. 1. Percentage share of people in different age groups who have heard the term
"Energy Performance Certificate" [own scientific description]

Z wykresu - rys. 2. wynika, ze §wiadomo$¢ na temat sporzadzanej dokumen-
tacji zwiazanej z koniecznoscig oszczedzania energii cieplnej jest najmniejsza
w najmtodszej grupie wiekowej badanych osob, miedzy 20 i 30 rokiem Zzycia
1 wynosi okoto 23%. W starszej grupie badanych, miedzy 30, a 40 rokiem zycia
ta Swiadomos$¢ wynosi 13% ale dopiero w kolejnej grupie badanych, migdzy 40,
a 50 rokiem zycia zwigksza si¢ wyraznie 1 wynosi 39%. Na podstawie otrzyma-
nych wynikow mozna wysung¢ nastepujace wnioski: nalezy pogtebia¢ edukacje
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na temat energochtonnosci budynkéw przede wszystkim na §rednim i wyzszym
poziomie ksztalcenia; w naszym spoleczenstwie swiadomos$¢ na temat oszczg-
dzania energii cieplnej jest caly czas niewystarczajaca.
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Rys. 2. Procentowy udziat 0sob w poszczegolnych grupach wiekowych, rozrézniajgcych
Swiadectwo energetyczne i audyt energetyczny [opracowanie wiasne]
Fig. 2. Percentage share of people in different age groups distinguishing Energy
Performance Certificate and Energy Audit [own scientific description]

PODSUMOWANIE

W artykule przedstawiono podstawy prawne opisujace kazdy z wymienionych
w tytule dokumentéw. Wiemy m. in. czym si¢ r6znig, a takze kiedy nalezy je
sporzadza¢, jednak jak pokazuje praktyka nie jest to wiedza powszechna. Z prze-
prowadzonego badania ankietowego wynika, iz tylko niewielka cze$¢ naszego
spoleczenstwa jest poinformowana na temat dokumentéw sporzadzanych w ce-
lach okreslenia energochtonno$ci budynkéw i lokali. Przewazajgca czg$¢ spote-
czenstwa nie potrafi odrézni¢ $wiadectwa energetycznego od audytu energetycz-
nego i obydwu tym pojeciom przypisuja podobne lub réwnoznaczne znacznie.
Znaczna cze$¢ ankietowanych jest przekonana, ze ten problem ich w ogéle nie
dotyczy. Jest to bardzo niepokojace zjawisko, zwtaszcza w kontekscie ogdlno-
Swiatowego trendu oszczedzania energii cieplne;j.
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ENERGY AUDIT, ENERGY PERFORMANCE AND ENERGY
PERFORMANCE CERTIFICATE - WHAT DO WE KNOW
ABOUT THEM?

Summary

The current state of law regarding the modernization and thermal protec-
tion of buildings consists of several regulations. Each of them refers to the
energy intensity of buildings, but refers to another document. Three con-
cepts related to energy consumption in a building: Energy Audit, Energy
Performance of the building and Energy Performance Certificat of the
building. Concepts similar, but different in terms of content and purpose to
serve. In addition to the legal basis of individual documents, the article
included the results of a survey aimed at presenting the average citizen's
knowledge of the concepts related to energy intensity of buildings.

Key words: Energy Audit, Energy Performance, Energy Performance Certificate, en-

ergy consumption of the building



