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lizowanej nie-
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 kontek-

zana grupa 
 pragmatycznego punktu widzenia. Idea identyfi-

 

 
 syste-

mach informacji geograficznej (GIS) oraz szeroko rozumiane analizy geostaty-

2003] czy [Anselin 2004]. W 
 z 

Tu, Sun, Yu 2007, Ismail 2008
 

Metody analiz przestrz

 jednak od specyficznych cech 

fi  wy-

zestrzennych, przedstawianych 
w literaturze przedmiotu cecha tak stanowi element nierozpoznany a zatem zabu-
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powy (BDOT500).  

Z  

wanych nieru-
w tab. 1 
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Po analizie 
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encyjnej oraz posadowio-
 

Tab. 1. REGB registration fields in relation to the registered parcel and the building 
 

Klasa  
(dziedzina):  

Pola rejestracyjne  - atrybuty  
(nazewnictwo oryginalne wg  

EGB ArkuszEwi-
dencyjny:  

geometria, id arkusza; 

EGB DzialkaE-
widencyjna:  

Geometria, Georeferencja, idDzialki, powierzchnia_Ewiden-

ceny, nu-
mer_KW, inneDokumentyOkreslajacePrawa, nrRejestruZabyt-
kow, idRejonuStatystycznego, dodatkowe_informacje  

EGB  
Klasouzytek:   
EGB Budynek:  

nformacje, rok_Za-

nkcja _Budynku, geometria, 

dynku, data_wyceny, liczba_ Kondygnacji_Nadziemnych, 
liczba_ Kondygnacji_Podziemnych, liczba_ Ujawnionych_ Sa-
modzielnych_ Lokali, material_ScianZewn, numer_rejestru_Za-
bytkow, pow 

dynku,  
przyczyna_Rozbiorki_Budynku, informacja_Dotyczaca_Czesc 
i_Budynku, liczba_ Lokali_O_ Okreslonej_Liczbie_Izb, 

 
EGB Obiekt-
Trwale Zwiaza-
nyZBudynkiem 

Geometria, Rodzaj_Obiektu_Zwiazanego_Z_Budynkiem;  
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Tab. 2. Pola rejestracyjne RCWN w 
 

Tab. 2. RCWN registration fields for real estate as a subject of the transaction 
 

Klasa  
(dziedzina): 

Pola rejestracyjne - atrybuty (zapis oryginalny wg 
nia) 

RCW Transakcja cena transakcji, dataZawarciaUmowy, id transakcji, rodzajPra-
waBedacegoPrzedmiotemTransakcji, rodzaj rynku, rodzaj trans-
akcji, stronaKupujaca, stronaSprzedajaca, udzialWPrawieBeda-
cymPrzedmiotemTransacji, stawkaPodatkuVAT. 

RCW Nierucho-
mosc 

rodzajNieruchomosci, Opis, polePowierzchniNieruchomosci-
Gruntowej,  rodzajUzytkuGruntowego, cenaNieruchomosci, ro-
dzaj Obciazenia, szczegolyDotObciazenia,  

RCW OpisBu-
dynku 

id budynku, uzbrojenieIstniejace, cena budynku, powierzchniaU-
zytkowaBudynkuZObmiarow, glownaFunkcjaBudynku, innaFu-
nkcjaBudynku, stawkaPodatkuVAT, wartoscBudynku,  

RCW OpisDzialki idDzialki, powierzchnia ewidencyjna,  cenaDzialkiEwidencyjnej,  
przeznaczeniewMPZP, stawkaPodatkuVAT,  uzbrojenieIstnie-
jace, uzbrojenieMozliweDoPodlaczenia,  wartoscDzialkiEwiden-
cyjnej, dodatkowe informacje,  

 
ci w 

w  
z  
Tab. 3. Elements of REGB, RCWN and BDOT500 databases related to the location of 
real estate in relation to real estate as a subject of transactions, introduced in the Regu-
lation on the registration of land and buildings  

Baza danych  
REGB  

Adresy  
Georeferencja, 

RCWN  
Adresy,  
Opisy indywidualne 

BDOT500  
 

 

ierania nieru-
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Lublin 
Tab. 4. An example of data covered by the analysis based on data from the RCWN of the 
City of Lublin 

REGB/ RCWN BDOT500/ortofoto 

Data 
ceny 

Stan 
prawny 

O  
Numery 

 
Adresy 2 pg PgEG 

24.07. 
2013 

 33 x 
ska x 

278,72 592 1 1 1 1 1 

09.07. 
2012 

 33 x 
x 

385,42 480 1 1 1 1 1 

26.07. 
2013 

 73 x Goplan x 400 553 1 1 1 1 1 

(w 
 

Z
dla dalszej analizy, przypadki transakcji o cenach nieweryfikowalnych (przy-

 

. 

ych, znor-
malizowanych (tab. 6).  

 

e automatycznie 
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Tab. 5. Results of grouping of similar properties according to the location criterion 

Identyfikacja lokalizacji (nazwa ulicy) 2 

 307,18 

Goplan  407,27 

Leszka 282,85 

 313,57 

 396,44 

Polan  363,73 

 392,78 

Siewierzan 182,24 

Skowronkowa  165,36 

Strumykowa 338,51 

Szerokie 190,62 

 235,93 

Tab. 6. W -  
Tab. 6. Real estate grouping results - indicators describing the quality of the location 

Identyfikacja lokalizacji 
(nazwa ulicy) 

surowy 

nowy (c) 
2 

c/c  znormali-zo-
wany 

 
standaryzo-

wany 

Siewierzan  182,24 0,6 0,0 -1,4 

Szerokie 190,62 0,6 0,0 -1,3 

Skowronkowa 194,32 0,6 0,1 -1,3 

 235,93 0,8 0,2 -0,8 

Leszka  282,85 0,9 0,4 -0,2 

307,18 1,0 0,6 0,1

 313,57 1,0 0,6 0,2 

Strumykowa  338,51 1,1 0,7 0,5 

 363,73 1,2 0,8 0,8 

 392,78 1,3 0,9 1,1 

 396,44 1,3 1,0 1,2 

Goplan  407,27 1,4 1,0 1,3 

 300,45    

Odchylenie standardowe 83,45    
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Dla pewnego zakresu wykorzystania tych informacji nie jest potrzebna wiedza 

w , a 

 na relatywnie stromym stoku, 
w 

 

P  

, 

czbowo, jest jednoczesnie jej geneza wywiedziona 
z informacji czysto rynkowych.  

gruntowych w 

mi w sztywnych 

jest rozpoznawalna 

 
 opar-
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a w jego 

.  

 charakterystycznie odmiennych ocenach dla pewnej ich 

w 
skorelowana z ich niskimi cenami jednostk

dstawie ana-
 

 RCWN miasta Lu-
 uzbroje-

niu te  

enie). Nie mniej jednak konieczne jest 
 RCWN. Rejestry te 
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POSSIBILITIES OF LOCATION EVALUATION FOR PROP-
ERTY AS AN ELEMENT OF LOCAL MARKET, ON THE BASIS 

OF LAND REGISTER DATA 

S u m m a r y  

The article is a part of wider research on practical usefulness of public 

tasks connected with property appraisal. It shows results of the mentioned 
above analysis of usefulness of data, contained in land register, property 
price and value register and other public registers directly connected with 

 key parameter 
of properties. Location as a property feature, due to its essence, is a quality 
parameter. But mass appraisals show tendency to simplifying its evalua-
tion, by using assessments based on the function of quantity features. 
Therefore the possibility of quality assessing, with use of information con-
tained directly in cadastre databases (in the contemporary terminology 
cold as land register, property price and value register and other public 
registers) as well as cartographic data, was investigated. Results of the 
experiment show that demonstrated way of searching, using the rules of 
real estate similarity survey, is possible and data contained in mentioned 
databases are useful in this kind of location assessment. 

Key words:  property location, cadastre, land register  

 


