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NOWE MIASTO W ZIELONEJ GORZE

Streszczenie

W artykule przedstawiono strukturalng analize uwarunkowan pod wzgle-
dem liczby mieszkancow i ich dostepu do podstawowych ustug. Analizq ob-
Jjeto czes¢ miasta (Dzielnica Nowe Miasto) wigczonego z dniem 1 stycznia
2015 roku do obszaru administracyjnego gminy Zielona Gora i potencjalne
mozliwosci rozwoju efektywnosci miejskiej. W artykule wzajemne powiaza-
nia w systemie miejskim, opisano jako przeptywy zwiqzane z alokacjq ludzi,
przyjmujgc Ze struktura systemu zawiera w sobie rozloZenie przestrzenne
elementow, sposob ich stalych powiazan i zmienne sie w czasie interakcje
miedzy nimi.

Stowa kluczowe:  planowanie przestrzenne, miejski zespot ustugowy, analiza dostep-
nosci ustug

WPROWADZENIE

Wspotczesne przebudowy miast dotycza miejsc na calym §wiecie - w zrewi-
talizowanych miastach rozwinigtego $wiata i w gospodarkach wschodzacych.
Proces ten odzwierciedla zachodzace zmiany: rosnagce dochody, zmieniajace si¢
dane demograficzne, nowe mozliwosci zycia w miescie, restrukturyzacj¢ branzy
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nieruchomosci, zmiang rol zawodowych i wiele innych. Miasta stojg w obliczu
wyzwan w kontekscie nowych tendencji gospodarczych i stale zwigkszajacego
si¢ procentowego udzialu spoleczenstwa w zurbanizowanych terenach. Sg to m.
in.: gospodarka w obiegu zamknietym, rosngce znaczenie wartosci kulturowych
w miejskich systemach produkcji i konsumpcji, przemiany demograficzne, mi-
gracja na obszarach wiejskich i miejskich, starzenie si¢ spoteczenstwa, problemy
srodowiskowe (zanieczyszczenie i zmiany klimatyczne) oraz dalekosi¢zne skutki
nowych technologii (narzedzia cyfrowe). Planowanie rozwoju i badanie tendencji
w przeptywie dobr, ludzi i dostgpnosci miejskiej infrastruktury ma kluczowe zna-
czenie nie tylko dla wypehlienia zalozen wizji zrownowazonego rozwoju, ale
takze dla optymalizacji zarzadzania miastem.

W artykule wzajemne powiazania w systemie opisano jako przeptywy zwia-
zane ze zmiang miejsca ludzi (materii, energii i informacji, ktore zazwyczaj
trudno rozgraniczy¢, gdyz przeptyw informacji warunkuje intensywno$¢ ruchu
i ostateczny dobodr celow podrézy). Pojecie struktury systemu zawiera w sobie
roztozenie przestrzenne elementow, sposéb ich stalych powiazan i interakcje
miedzy nimi zachodzgce w czasie (Litwinska, Zipser, 1995). Przedstawiono
strukturalng analiz¢ uwarunkowan efektywnosci miejskiej pod wzgledem liczby
mieszkancow i dostepu do podstawowych ustug miejskich w ramach poszczegol-
nych sotectw miasta.

Pierwsza wspotczesna gleboka przebudowa Zielonej Gory nastgpita z dniem
1 stycznia 2015 roku, gdy gmina wiejska zostala potagczona z miastem na prawach
powiatu. W wyniku polaczenia utworzono dwie dzielnice: jedng - Nowe Miasto,
i druga - Miasto Zielona Gora, ktore od dnia 2 stycznia 2015 r. funkcjonuja jako
dwie czgsci administracyjne miasta. Dzielnica Nowe Miasto podzielona jest na
jednostki pomocnicze nizszego szczebla, majace status solectwa: Barcikowice,
Drzonkéw, Jany, Jarogniewice, Jeleniow, Kielpin, Krepa, Lezyca, Lugowo,
Nowy Kisielin, Ochla, Przylep, Racula, Stary Kisielin, Stozne, Sucha, Zatonie,
Zawada. Miejscowosciami bez statusu sotectwa sg: Barcikowiczki, Krepa Mata,
Przydroze, Marzecin (rys. 1, tab. 1, 2). Zielona Goéra dzigki temu zyskata 19,5
tysigca mieszkancow oraz uzyskala szosta pozycje w klasyfikacji, bioragc pod
uwage powierzchni¢ miast Polski, w ich granicach administracyjnych. Po-
wierzchnia miasta w granicach administracyjnych zwigkszyta si¢ z 58 km? do
278 km?.

Wraz z duza powierzchnia (mocno zalesiona, ponad 56% terenu) miasto zy-
skato do utrzymania prawie 700 km drég gruntowych. Potgczenie miasta sredniej
wielkos$ci, o $redniej intensywnosci 1 gestosci zabudowy z terenami gminy wiej-
skiej charakteryzujacymi si¢ niskg intensywnoscia, niesie ogromne ryzyko nie-
kontrolowanego zwigkszania powierzchni zabudowane;j.
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Tabela 1. Wybrane dane statystyczne GUS dla Zielona Gora — miasto na prawach po-
wiatu i Zielona Gora — gmina wiejska (w granicach administracyjnych) dane za 2013 r.
[oprac. wiasne]

Table 1 Selected statistics The Central Statistical Office for Zielona Gora - a city with
poviat rights and Zielona Gora - a rural commune (within the administrative borders)
for 2013.[own study].

Lp. Wybrane dane statystyczne Miasto Gmina
1 | Ludno$¢ 118 405 19 556
2 | Powierzchnia w km? 58 219
3 | Gesto$¢ zaludnienia w osobach na km? 2 030 89
4 | Lesisto$¢ w % 43,8 56,2
5 Mieszkania oddane do uzytkowania na 10 59 70
tys. mieszkancow

6 | Pracujacy na 1000 ludnosci 339 182

7 Samochody osobowe zarejestrowana na 1000 492 59
ludnosci

3 Wydatki ogbétem budzetu gminy na 1 miesz- 4308 2926
kanca w zt

W powyzszym zestawieniu danych (tab. 1) widoczna jest duza dysproporcja
pomigdzy zainwestowaniem i zurbanizowaniem terenéw bylego miasta i gminy
Zielona Gora. Dostepnos¢ samochodow (samochody/1000 mieszkancow), ktora
przedstawiana jest w wielu opracowaniach urbanistycznych, jako wskaznik
wskazujacy dobrobyt i strukture transportu, w znacznym stopniu odréznia gming
wiejska od miasta, wskazujac na skrajne zroznicowanie potaczonych ze spoba
odrebnych jednostek morfologicznych (Kasanko et al., 2008; Kobe, 2014; New-
man, 2010).

SYNTETYCZNY OBRAZ STRUKTURY MIASTA ZIELONA GORA

W przesztosci miejskie modele strukturalne, traktowaty podmiejskie dzielnice
miast, jako jednorodne przestrzennie (Banzhaf et al., 2013). Loibl i Toetzer do-
wiedli, ze te oddalajgce si¢ od centrum miasta formy urbanistyczne - jednorodne
strefy uzytkowania gruntéw, o jednorodnej spotecznosci cenigcej warto$¢ ziemi,
w ostatnich latach staty si¢ juz nieaktualne i zast¢pujg je nowe struktury (Loibl,
Toetzer, 2003). Miejska dynamika powoduje, Zze miasta sg bardziej fragmenta-
ryczne w swojej formie, bardziej niejednorodne pod wzglgdem struktury i gene-
rowane przez rézne procesy urbanizacji, takie jak budownictwo socjalne, obszary
aktywnosci gospodarczej i rozne inwestycje prywatne. Sktadajg si¢ z wielu du-
zych inwestycji mieszkaniowych i komercyjnych, si¢gajacych daleko w giab
miast, czasami ze zdegradowang srodowiskowo i ekonomicznie przestrzenia po-
miedzy (Loibl i Toetzer, 2003, Wu, 2010).
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Tabela. 2. Gestos¢ zaludnienia sotectw Zielonej Gory za 2013r. [oprac. wilasne]
Table. 2. Density of the population of the districts of Zielona Gora [own elabor.]

Lp. | Solectwo/Dis- [Liczba lud{ Powierzchnia Gestosé Gestos¢ | Gestos¢  $red-
trict no$ci/Pop- | terenu [ha)/Sur- | [o0s./km?]/ | $red- nia wojewodz-
ulation face area Density nia/Ave- | twa/average
0s.) rage den sity of the
density voivodship
1. | Przylep 3026 1487,89 2,03
2. | Lezyca 2039 1617,56 1,26
3. | Krepa 688 2108,27 0,32
4. | Zawada 1689 1380,69 1,22
5. | Jany 328 1711,61 0,19
6. | Nowy Kisie- (1216 1277,71 0,95
lin
7. | Stary Kisielin (1711 642,02 2,66
8. | Racula 2383 721,37 3,30
9. | Sucha 331 1766,67 0,19 0,92 73
10. | Lugowo 122 620,79 0,19
11. | Drzonkow 1558 1569,01 0,99
12. | Jeleniow 185 632,40 0,29
13. | Zatonie 587 1016,76 0,57
14. | Ochla 1928 2454,68 0,79
15. | Jarogniewice [318 1528,79 0,21
16. | Barcikowice [197 518,85 0,38
17. | Kielpin 154 944,05 0,16

Wydaje si¢ zatem, ze dla zaproponowania nowych kierunkéw politykizrow-
nowazonego rozwoju konieczne jest poznanie tendencji rozwojowych i dostep-
nos$ci ustug na terenach Nowego Miasta w Zielonej Gorze. Ogolny schemat funk-
cjonalno-przestrzenny (Rys. 1.) przedstawia funkcjonowanie sotectw w dzielnicy
Nowe Miasto. Na schemacie pokazane sg obrysy terenéw zabudowanych wraz
z liczbg ludno$ci oraz z podang gestoscig zaludnienia terendw zabudowanych.
Tereny w odlegtosci do okoto 9 km od centrum Zielonej Gory zamieszkuje naj-
wigksza liczba osob, ktorej suma wynosi 14331 mieszkancoéw (s to dzielnice:
Przylep, Lezyca, Zawada, Stary Kisielin, Racula-Drzonkéw, Ochla) (tab. 5).
Sredni czas dojazdu z tych oto terenéw do centrum miasta, dzieki dogodnej struk-
turze komunikacji, wynosi okoto 13 minut. Czas dojazdu do miasta z pozostatych
sotectw wynosi $rednio 18 minut. Ponadto liczba mieszkancow dalej potozonych
terenow w odlegtosci od 9 do 15 km jest znacznie mniejsza, a sumaryczna ilos$¢
mieszkancow wynosi 1894, naleza do nich byte struktury wiejskie: Sucha, Kiet-
pin, Barcikowice, Jarogniewice, Zatonie, f.ugowo i Jeleniow. W sotectwach ta-
kich jak: Przylep, L¢zyca, Jany, Ochla, Nowy Kisielin, Stary Kisielin , Racula-
Drzonkow zlokalizowane sg ustugi Il rzedu. W miescie Zielona Gora, jak i sotec-
twie Zawada, znajduja si¢ ustugi Il rzgdu. Jednak w pozostatych terenach przy-
nalezgcych do miasta duzg przewage majg ustugi I rzedu, ktore ulokowane sg
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w najdalej potozonych miegjscach takich jak: Krgpa, Sucha, L.ugowo, Barciko-
wice, Jeleniow, Jarogniewice, Kielpin i Zatonie (tab. 6).

ARCHICAD WERSJA EDUKACYJNA

‘-' ANALIZA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

. LICZBA MIESZKANCOW
4 120-2000s.
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500-1000ha
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Rys. 1. Schemat funkcjonalno przestrzenny miasta Zielona Gorafoprac.wiasne]
Fig. 1. Functional and spatial scheme of the city of Zielona Gorafown elabor]
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Tabela 3. Podziat dzielnicy Nowe Miasto na sotectwa ze wzgledu na kategorie ustug

Table 3. Division of districts by categories of services [own elabor.]

Lp. | Sotectwo/District Kategoria/| Uwagi/Comments
Kategory
1. | Lezyca, Zawada, Racula, I Poczta, sklepy spozywcze, sklepy ogolno bran-
Lugowo zowe/ Post, grocery stores, general industry sto-
res
2. Przylep, Krepa, Stary Ki- 1I Restauracje, bank, poczta, hotel/ Restaurants,
sielin, Drzonkow, Kietpin bank, post office, hotel
3. | Jany, Nowy Kisielin, Su- I Lekarz specjalista, muzeum , handel wielko po-
cha, Barcikowice, Jaro- wierzchniowy/ Specialist doctor, museum, large-
gniwice, Jelenidw, Ochla area trade
4. Krepa, Zatonie, Lugowo, 1 Bar, sklep ogolnobranzowy, sklep meblowy,
Barcikowice, Jarogni- sklep spozywczy/ A bar, a general-store store, a
wice, Jelenidw, Kielpin, fashion shop, a grocery store
Sucha
5. | Lezyca, Nowy Kisielin, 1I Restauracja, biuro ksiggowe, ustugi podatkowe,
Stary Kisielin, Przylep, taxi, sklepy spozywcze, ustugi edukacyjne, sa-
Ochla, Drzonkéw, Ra- lony pigknosci/ Restaurant, accounting office, tax
cula, Jany services, taxi, grocery stores, educational servi-
ces, beauty salons
6. | Zawada 1T Restauracje,urzad,przedsigbiorstwa produkcyjno
produkcyjno-handlowe, gminna biblioteka, taxi,
dentysta , biuro geodezyjne/ Restaurants, office,
manufacturing and production enterprises, muni-
cipal library, taxi, dentist, geodesy office

Tabela 4. Dostepnosé¢ obiektow ustug oswiaty [oprac. wlasne]
Table 4. Availability of educational center [own elabor.]

Lp. [Bofectwabez osrod-  Najblizsze solectwo Odlegtosc/ Najlepiej dostepny
kow edukacji/ z obiektami ustug Distance obszar/ The best
A district without edu- ps$wiaty/ The nearest di- | km min [available area
cation centers strict with education
centers
1 Nowy Kisielin 11,6 15
Lugowo Stary Kisielin 9,4 13 | Drzonkow
Racula 6,9 10
Drzonkow 6,3 10
2 Sucha Drzonkow 2,5 4 Drzonkow
3 Zatonie Barcikowice 1,5 2 Barcikowice
Drzonkow 4.8 5
4 Kietpin Ochla 3 4 Ochla
Barcikowice 7 9
5 Jarogniewice Barcikowice 7 13 | Ochla
Ochla 7 9
6 Jeleniow Ochla 4 6 Ochla
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7 Lezyca Zielona Gora 6 12 | Przylep
Przylep 6 8
8 Krepa Zawada 2 4 Zawada

SCHEMAT KOMUNIKACYJNY OBU DZIELNIC MIASTA ZIELONA GORA

Przez miasto Ziclona Gora przebiega droga krajowa numer 32 zwana Trasg
Potnocna, ktora przecina pdtnocng czes¢ miasta, oddzielajaca jednoczesnie so-
tectwa takie jak: Przylep, Lezyca, Zawada, Jany, Krepa od pozostatych terenow
Zielonej Gory. We wschodniej czesci miasta droga ekspresowa S3 rozdziela od
centrum takie sotectwa jak: Stary Kisielin, Nowy Kisielin, Sucha. Z wymienio-
nych terenow mozemy dostac¢ si¢ bezposrednio do centrum Zielonej Gory dro-
gami wojewodzkimi nr 282 1 283. Dzigki komunikacji miejskiej MZK, wszystkie
sotectwa maja polgczenie z centrum miasta, a Sredni czas oczekiwania na autobus
wynosi od 30 do 60 min.

SCHEMAT ANALIZY OSWIATY

W schemacie analizy oSrodkdw oswiaty (rys. 2) rozrozniono trzy rozne grupy
obszaréw w zalezno$ci od wystepowania na danych obszarach osrodkow eduka-
cji:

o @ iobeki przedszkole,
e @ szkola podstawowa i gimnazjum,

e O szkoly wyzsze.

Do kazdej z grup przypisany jest kolor. Strefy na ktorych nie znajdujg si¢

osrodki o$§wiaty wyrdznia kolor czerwony, nastepnie kolor bragzowy i niebieski.
kolejno obszary osrodkow edukacji oraz obszar najwigkszego oddziatywania
a jednoczesnie wystepowania kazdej z kategorii szkot (tj. centrum Zielonej
Gory).

Obszary na ktérych nie wystepuje zaden z obiektow o$wiaty zmuszajg miesz-
kancow do korzystania z pobliskich szkol, co zarazem wigze si¢ ze zwigkszeniem
intensywnosci komunikacyjnej do obszaréw z osrodkami edukacji. Tereny, ktore
uzytkowane beda przez mieszkancow innych dzielnic stang si¢ jednoczes$nie ,,0b-
szarami obcigzonymi” (oznaczonymi na schemacie analizy o$wiaty szrafunkiem
— kreskowanie).

Obszar obcigzony ze zwigkszong intensywnoscig komunikacyjng sktania do
polepszenia oraz zwigkszenia ilo$ci drog dojazdowych z poszczegdlnych dzielnic
oraz zwigkszeniem i czgstotliwoscig ruchu jazdy komunikacji miejskie;j.
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Rys. 2. Schemat rozmieszczenia osrodkow oswiaty[oprac.wlasne]

Fig. 2. Diagram of the location of education centers{own elabor.]
Z powyzszej tabeli wynika, ze najbardziej obcigzonymi solectwami sa:
Drzonkoéw, Barcikowice, Ochla oraz Zawada. W celu sprawdzenia jaka ilos¢
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dzieci uczeszcza w sotectwie do osrodkow edukacyjnych policzono procentowa
liczbe dzieci na obszarach oddalonych od o$rodkdéw edukacyjnych.

Procentowa liczba dzieci obliczona jest na podstawie zatozen:
e Na jedna rodzing przypada 2,5 osoby, IR =25 o0s

e Na jedng rodzing przypada 1,2 dziecka IR = 1,2 dziecka

Wedlug obliczen na podstawie powyzszych zalozen wynika, ze:

Tabela 5. Ludnos¢ wg wybranych solectw [oprac. wlasne]
Table 5. Population according to selected districts [own elabor.]

Lp. | Sotectwo Liczba lud- Liczba rodzin [Lr] | Liczba dzieci Procentowa
District nosci [Lp] (Lp/2,5) [Ld] liczba dzieci
Population Number od fami- (Lrx 1,2) [%]
lies Number of ((Ld x 100) /
childrens SLd)/
The percentage
of children
1 Lugowo 125 50 60 2,77
2 Sucha 331 132 158 7,30
3 Zatonie 587 235 282 13
4 Kielpin 154 62 74 3,42
5 Jarognie- 321 128 154 7,12
wice
6 Jeleniow 181 72 86 3,97
7 Lezyca 2123 849 1019 47
8 Krepa 689 276 331 15,30
> 4511 > 1804 > 2164

Z powyzej zamieszczonych tabel wynika, ze najwigksze zapotrzebowanie na
oddzialy edukacyjne pod wzgledem liczby dzieci ma solectwo Lezyca.

SCHEMAT ANALIZY OPIEKI ZDROWOTNEJ

Schemat opieki zdrowotnej w pierwszym etapie analizy ma na celu przedsta-
wienie jaki rodzaj ustug wystepuje na obszarze miasta. W schemacie analizy
opieki zdrowotnej przedstawione zostaly trzy grupy, opisujace, rodzaj ushugi
opieki zdrowotnej (rys. 3, tab. 3, 4). Do kazdej z grup przypisany jest kolor. Ob-
szary, ktore oddalone sg od podstawowych ustug zdrowotnych wyrdznia kolor
czerwony, nastepnie kolor brazowy 1 niebieski — kolejno obszary ustug opieki
zdrowotnej rzedu I i II oraz obszar najwigkszego oddzialywania a jednocze$nie
wystepowania wszystkich rodzajow osrodkow zdrowia (tj. centrum Zielonej

Gory).
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Mieszkancy obszarow, na ktorych nie wystepuja podstawowe ustugi zdro-
wotne kierujg si¢ do obszarow, w ktoérych mozna znalez¢ ustugi rzedu 11 I1. So-
tectwa z ustugami I 1 II rzedu ciaza do centrum Zielonej Goéry. Tak jak w po-
przedniej analizie (schemat rozmieszczenia uslug oSwiaty) wynika, Ze tereny,
ktore uzytkowane bedg przez mieszkancow innych sotectw stang si¢ jednoczesnie
,»obszarami obcigzonymi” (oznaczonymi na schemacie analizy opieki zdrowotnej
szrafunkiem — kreskowanie).

Obszar obcigzony ze zwigkszong intensywno$cig komunikacyjng sktania do
polepszenia oraz zwigkszenia ilosci drog dojazdowych z poszczegolnych sotectw
oraz zwickszeniem i czgstotliwoscig ruchu komunikacji miejskie;j.

Tabela 6. Dostepnos¢ ustug zdrowia [oprac. wltasne]
Table 6. Availability of health services [own elabor.]

Lp. | Sofectwo bez os$rod- | Najblizsze sotectwo Odle- Najlepiej do-
kow edukacji/ z osrodkami edukacji/ glosé/Di- stepny obszar/
A district without The nearest district with ed- | stance The best avilable
education centers ucation centers km min | area
Zawada 2 4
! Krepa Zielona Gora 10 17 Zawada
Nowy Kisielin 11,6 | 15
Stary Kisielin 9,4 13 R
2 Lugowo Racula 6.9 10 Drzonkow
Drzonkow 6,3 10
Racula 5 8 ,
3 Sucha Drzonkow 25 7 Drzonkow
. Drzonkow 4.8 5 . .
4 Zatonie Barcikowice 15 B Barcikowice
L. Barcikowice 7 9
5 Kielpin Ochla 7 3 Ochla
6 | Jeleniow Ochla 4 6 Ochla
.. Ochla 7 9
7 | Jarogniewice Barcikowice 7 13 Ochla

Z powyzszej tabeli wynika, Zze najbardziej obcigzonymi sotectwami sg: Za-
wada, Drzonkéw, Barcikowice i Ochla.

PODSUMOWANIE

Na skutek potaczenia obu gmin (wiejskiej i miasta na prawach powiatu), Zie-
lona Gora niewatpliwie zwigkszyta swoj potencjal inwestycyjny. Obszar terenow
inwestycji, biorgc pod uwage rozlegtos¢ obszarow wolnych od zabudowy daje
duze mozliwosci. Problem tkwi jednak w sposobie zarzadzania uzyskang prze-
strzenig. Polgczenie gminy wiejskiej z gming miejska Zielona Géra doprowadzito
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ARCHICAD WERSJA EDUKACYJNA
ANALIZA
OSWIATA

CZAS DOJAZDU DO CENTRUM ZIELONE GORY OD 10 DO 18 MINUT*
&QAS DOJAZDU DO GENTRUM ZIELONEJ GORY OD 18 DO 25 MINUT*
~ 27 NUMER DROGI WOJEWODZKIES

WNIOSKI:
LEGENDA: [} oBszaryY 0BCIAZONE
OBEK/PRZEDSZKOLE P=b| [NTENSYWNOSC KOMUNIKACYJNA
1200021ty @ 35 o00ziacow (@ 6.8 copziaLow | KIERUNEK RUCHU
SZKOLA PODSTAWOWAIGIMNAZIUM [ % | PROCENTOWA LICZBA DZIECI NA OBSZARACH ODDALONYCH OD OSRODKGW EDUKAGA!
SZKOL Y WYZSZE (OBSZARY ODDALONE OD PODSTAWOWYCH OSRODKOW EDUKACU!
IDROGA KRAJOWA NR32 (OBSZARY OSRODKOW EDUKACJI
DROGA EKSPRESOWA S3
DROGI DOJAZDOWE

. REJONIZACJA (DOT PRZEDSZKOLE/ZLOBEK + SZKOLA PODSTAWOWA/GIMNAZIUM

Rys. 3. Schemat rozmieszczenia osrodkow stuzby zdrowia [oprac. wlasne]
Fig. 3. Diagram with location of the health centers [own elabor.]
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do powigzania dwoch odmiennych struktur, jednej o typowym miejskim charak-
terze, o nadrzednym regionalnym znaczeniu w systemie hierarchicznym ustug,
oraz typowo wiejskiej z charakterystyczng rozluzniong gestoscig i formg zabu-
dowy. Obie wzajemnie si¢ uzupetialy. W obecnej sytuacji prawnej stanowig
jedna strukture. W skali regionu powigzanie obu jednostek nie miato wigkszego
znaczenia. W skali lokalnej, w zaleznosci od sposobu zarzadzania przestrzenig
1 przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzeni (brak spdjnego dokumentu
strategicznego — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego), skutki potgczenia moga wptyna¢ na wiele aspektéw zycia jej miesz-
kancow, poczawszy od sposobu zagospodarowania przestrzeni, poprzez poszcze-
golne systemy, w tym np. zieleni 1 komunikacji jako obstuge mieszkancow, po
warto$¢ gruntu oraz rynek pracy.

PODSUMOWANIE

Na skutek potaczenia obu gmin (wiejskiej 1 miasta na prawach powiatu), Zielona
Gora niewatpliwie zwigkszyla swodj potencjal inwestycyjny. Obszar terenow in-
westycji, biorgc pod uwage rozlegto$¢ obszarow wolnych od zabudowy daje duze
mozliwosci. Problem tkwi jednak w sposobie zarzadzania uzyskang przestrzenia.
Potaczenie gminy wiejskiej z gming miejskg Zielona Gora doprowadzito do po-
wigzania dwoch odmiennych struktur, jednej o typowym miejskim charakterze,
o nadrzednym regionalnym znaczeniu w systemie hierarchicznym ustug, oraz ty-
powo wiejskiej z charakterystyczng rozluzniong gestoscig 1 formg zabudowy.
Obie wzajemnie si¢ uzupelnialy. W obecnej sytuacji prawnej stanowig jedng
strukture. W skali regionu powigzanie obu jednostek nie mialo wigkszego zna-
czenia. W skali lokalnej, w zalezno$ci od sposobu zarzadzania przestrzenig
1 przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzeni (brak spojnego dokumentu
strategicznego — Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego), skutki potaczenia moga wplynac na wiele aspektow zycia jej miesz-
kancow, poczawszy od sposobu zagospodarowania przestrzeni, poprzez poszcze-
gblne systemy, w tym np. zieleni i komunikacji jako obsluge mieszkancow, po
warto$¢ gruntu oraz rynek pracy.
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ANALYSIS OF STRUCTURAL STRUCTURES OF THE DIS-
TRICT NEW CITY IN THE GREEN MOUNTAIN

Summary

The article presents a structural analysis of determinants in terms of the
number of inhabitants and their access to basic services. The analysis cov-
ered the part of the city (District Nowe Miasto) included on January I,
2015 into the administrative area of the commune of Zielona Gora and the
potential for the development of urban efficiency. In the article, mutual re-
lations in the urban system are described as flows related to the allocation
of people, assuming that the structure of the system includes the spatial
distribution of elements, the manner of their constant relations and the
time-varying interactions between them.

Key words: spatial planning, urban service system, analysis of service availabil



